LEI COMPLEMENTAR N2

ESTABELECE CRITERIOS PARA A REGULARIZACAO e
COMPENSACAO URBANISTICA DE EDIFICACOES EM
DESACORDO COM A LEGISLACAO URBANA

Capitulo |
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 12 A presente Lei Complementar estabelece critérios voltados a analise e aprovagdo de
edificacdes que estejam em desconformidade com a legislacdo urbanistica municipal
vigente.

Art. 22 As edificacGes a serem regularizadas deverdo abrigar usos adequados ao
zoneamento vigente.

Capitulo Il
REGULARIZACAO COM COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 32 O requerimento para o processo de regularizacdo devera ser instruido com:

| — comprovagdo de que a edificacdo foi construida antes de 31 de dezembro de 2014,
podendo ser apresentado um dos seguintes documentos:

a) carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

b) plantas aerofotogramétricas;

c) imagens de satélite;

d) fotos ou outros documentos que vinculem a edificacdo a data de registro da imagem.

Il - documento de responsabilidade técnica (ART ou RRT) emitido por profissional
legalmente habilitado;

Il - projetos da edificagdo com a descrigcao das irregularidades existentes e a sua respectiva
metragem;

IV - outras questdes técnicas que o profissional julgar pertinentes.
Art. 42 Asirregularidades que podem ser sanadas por esta lei sdo:

| - taxa de ocupacao;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - recuo frontal, lateral, de fundos e entre edificacdes;

IV - altura da edificacdo;

V - Piso a piso menor que 2,70m (dois metros e setenta centimetros);
VI —instalacdo sanitaria separada por sexo;



VIl - drea permeavel;

VIII - drea destinada a equipamentos para lazer e/ou recreacdo;

IX - vagas de bicicleta, automovel ou multifuncional e sua respectiva drea de manobra;

X — compartimentos de permanéncia prolongada, determinados no Cédigo de Edificagao,

sem abertura para o exterior;

§ 19. Serd tolerada a regularizacdo de edificacdes:

a) Com abertura na divisa ou com menos de 1,5m (um metro e meio) desta,

resguardado o direito de vizinhanca estabelecido no art. 1.302 e Paragrafo Unico do
Cadigo Civil;

b) Com uso ndo residencial abaixo da cota de enchente 10 (dez) metros;
Capitulo Il
CALCULO DA COMPENSACAO URBANISTICA
Art. 52 A compensacdo urbanistica sera calculada pela féormula:

VC=AXxVRxICxZF
Onde:

VC = Valor da compensacao;
A = Area em desacordo com a legislac3o;

VR = Valor de Referéncia — igual a RS 998,19 (novecentos e noventa e oito reais e dezenove
centavos);

IC = Indice de Compensacdo, conforme determinado no Anexo |, que faz parte integrante
desta lei complementar;

ZF = Zona Fiscal: o coeficiente de multiplicagdo sera definido pela zona fiscal de localizagao
do imével, sendo:

ZF1=1,5
ZF2=1,0
ZF3=0,8
ZF4=0,5

§ 12. O Valor de Referéncia sera atualizado por ato do chefe do poder executivo na mesma
data e pelo mesmo indice aplicado aos demais pregos e tributos municipais.

§ 22, A Zona Fiscal, definida no Cddigo Tributario Municipal, é informada no carné do IPTU
ou no cadastro do imével.



Art. 62 A compensacado urbanistica incidira sobre as areas que estiverem em desacordo com
os itens apresentados no artigo 42 e utilizardo o indice de compensagdo conforme
determinado no Anexo |I.

Art. 72 Quando houver mais de um item em desacordo com a legislacdo vigente, estes
deverdo ser somados, de forma que a compensacao urbanistica incida sobre a area total
das irregularidades.

Capitulo IV
DO PAGAMENTO

Art. 82 O valor auferido como compensacdo urbanistica podera ser pago em até 12 (doze)
parcelas mensais, desde que cada parcela seja de no minimo R$25,00 (vinte e cinco reais)
para pessoa fisica e R§50,00 (cinquenta reais) para pessoa juridica.

§12. Ao valor parcelado devera ser aplicado juro simples de 1% (um por cento) ao més
sobre o saldo devedor.

§22, O ndo pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas ou ndo, implicara no
cancelamento do parcelamento com a imediata inscricio em divida ativa do saldo
remanescente.

§32. E facultado ao contribuinte antecipar parcial ou totalmente o valor de parcelas
vincendas com o abatimento dos juros.

§42, O Alvard de construcdo somente poderd ser retirado apdés o pagamento da
compensacado urbanistica em Unica parcela ou, se parcelado, apds a assinatura do Termo de

Confissao de Divida e Promessa de Pagamento de Débito Ndo Tributario.

Capitulo V
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 92 Os valores auferidos serdao destinados a uma conta especial especifica, administrado
pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEDUR, a ser utilizado:

| — em projetos e programas voltados ao planejamento urbano, controle e fiscalizagdao de
obras;

Il - aparelhamento dos érgdos ligados ao planejamento urbano, andlise de projetos e
fiscalizacdo de obras;

[Il — capacitagdo dos profissionais do municipio ligados ao planejamento urbano, controle e
fiscalizacdo de obras;

IV - capacitagdo da comunidade quanto a aplicacdo das legislagGes vigentes;



V — material de divulgacdo da legislacdo vigente;
Capitulo IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10 A regularizacao das edificagdes pelo Programa "More Legal", previsto na Lei
Complementar n2 295, de 08 de novembro de 2000, deverao seguir os critérios aplicados
nesta Lei Complementar.

Art. 11 Os pedidos de regularizacio de edificagbes com fundamento nesta Lei
Complementar ndo isenta o proprietdrio do pagamento de tributos, preco publico e outras

obrigacdes legais incidentes sobre o imdvel.

Art. 12 Esta lei ndo isenta o proprietario do imével do pagamento de eventuais multas
emitidas em razao de irregularidades constatadas na edificagao.

Art. 13 Ficam isentas da Compensacdo Urbanistica:
| - as EdificagOes de Interesse Cultural;
Il — o proprietario de imdvel que comprove sua incapacidade financeira, atestado pelo

orgdo municipal responsavel, através de parecer socioeconémico.

Revogar a Lei Complementar 1024/2015 e os Decretos 10.905 E 10.996/2016



